
Kính gửi: Thuế Cơ sở 2 tỉnh Hưng Yên.

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15;
Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15;
Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội quy 

định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi 
hành Luật Đất đai;

Căn cứ Nghị định số 50/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ Quy 
định chi tiết một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của 
Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong 
tổ chức thi hành Luật Đất đai về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất;

Theo nội dung đơn đề nghị tính lại tiền sử dụng đất khi nộp tiền sử dụng đất 
để chuyển mục đích sử dụng đất của hộ bà Bùi Thị Luyến.

Sau khi xem xét nội dung đơn đề nghị của bà Bùi Thị Luyến và đối chiếu với 
các quy định của Pháp luật, cụ thể:

- Tại điểm c, khoản 2, Điều 10 Nghị quyết 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 
của Quốc hội, quy định: “c) Trường hợp đất vườn, ao, đất nông nghiệp trong cùng 
thửa đất có đất ở được xác định khi công nhận quyền sử dụng đất mà chuyển mục 
đích sử dụng đất sang đất ở; chuyển từ đất có nguồn gốc là đất vườn, ao gắn liền 
đất ở nhưng người sử dụng đất tách ra để chuyển quyền sử dụng đất hoặc do đơn 
vị đo đạc khi đo vẽ bản đồ địa chính trước ngày 01 tháng 7 năm 2014 đã tự đo đạc 
tách thành các thửa riêng sang đất ở thì tính tiền sử dụng đất theo mức thu bằng: 
30% chênh lệch giữa tiền sử dụng đất tính theo giá đất ở và tiền sử dụng đất tính 
theo giá đất nông nghiệp tại thời điểm có quyết định cho phép chuyển mục đích sử 
dụng đất (sau đây gọi tắt là chênh lệch) đối với diện tích đất chuyển mục đích sử 
dụng trong hạn mức giao đất ở tại địa phương; 50% chênh lệch đối với diện tích 
đất vượt hạn mức nhưng không quá 01 lần hạn mức giao đất ở tại địa phương; 
100% chênh lệch đối với diện tích đất vượt hạn mức mà vượt quá 01 lần hạn mức 
giao đất ở tại địa phương. Mức thu tiền sử dụng đất nêu trên chỉ được tính một lần 
cho một hộ gia đình, cá nhân (tính trên 01 thửa đấ)”.

- Tại khoản 2 và khoản 3, điều 6 Nghị định 50/2026/NĐ-CP ngày 
31/01/2026, cụ thể: 
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V/v tính lại tiền sử dụng đất khi 
chuyển mục đích sử dụng đất
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2. Trường hợp hộ gia đình, cá nhân có nhiều thửa đất (kể cả nhiều thửa đất 
trong phạm vi nhiều tỉnh, thành phố trực thuộc trung ương) được phép chuyển mục 
đích sử dụng đất theo quy định tại Nghị định này thì hộ gia đình, cá nhân đó được 
lựa chọn 01 (một) thửa đất để áp dụng tính tiền sử dụng đất theo quy định tại Nghị 
định này. Hộ gia đình, cá nhân cam kết về nội dung này và chịu trách nhiệm về 
cam kết của mình, thể hiện tại đơn đề nghị chuyển mục đích sử dụng đất.

Trường hợp cơ quan, người có thẩm quyền phát hiện hộ gia đình, cá nhân đã 
được áp dụng việc tính tiền sử dụng đất theo quy định tại điểm c khoản 2 Điều 10 
Nghị quyết số 254/2025/QH15 nhưng vẫn đề nghị lựa chọn thửa đất để tiếp tục 
được hưởng chính sách này thì chuyển thông tin đến cơ quan thuế để cơ quan thuế 
tính lại tiền sử dụng đất bằng mức 100% chênh lệch giữa tiền sử dụng đất tính theo 
giá đất ở và tiền sử dụng đất tính theo giá đất nông nghiệp tại thời điểm có quyết 
định chuyển mục đích sử dụng đất; số tiền sử dụng đất hộ gia đình, cá nhân đã nộp 
(nếu có) được trừ vào số tiền sử dụng đất tính lại; đồng thời, hộ gia đình, cá nhân 
phải nộp khoản tiền tương đương với mức chậm nộp tiền sử dụng đất được tính từ 
thời điểm có quyết định chuyển mục đích sử dụng đất đến thời điểm cơ quan, người 
có thẩm quyền có văn bản chuyển vi phạm đến cơ quan thuế theo pháp luật về quản lý 
thuế. 

3. Việc tính số lần chuyển mục đích sử dụng đất, xác định hạn mức giao đất 
ở, lựa chọn thửa đất chuyển mục đích sử dụng đất để áp dụng theo quy định tại 
Điều này được tính từ ngày 01 tháng 8 năm 2024.”

Ủy ban nhân dân phường Đường Hào có ý kiến như sau:
- Ngày 15/5/2025, bà Bùi Thị Luyến được phó Chủ tịch UBND thị xã Mỹ 

Hào cho phép chuyển mục đích sử dụng đất đối với 183.8 m2 đất trồng cây lâu năm 
và 106.9m2 đất nuôi trồng thủy sản sang đất ở Đô thị tại thửa đất số 45, tờ bản đồ 
số 19, địa chỉ thửa đất: TDP Vô Ngại (nay là tổ dân phố Vô Ngại), phường Đường 
Hào, tỉnh Hưng Yên theo Quyết định số 1087/QĐ-UBND ngày 15/5/2025 về việc 
cho phép chuyển mục đích sử dụng đất.

- Bà Bùi Thị Luyến đã hoàn thành nghĩa vụ tài chính việc chuyển mục đích 
sử dụng đất đối với diện tích xin chuyển là 183.8 m2 từ đất trồng cây lâu năm và 
106.9m2 đất nuôi trồng thủy sản sang đất ở Đô thị theo thông báo nộp tiền về tiền 
sử dụng đất số LTB2510903-TK0008518/TB-TCS2 ngày 27/5/2025 của Thuế cơ 
sở 2 tỉnh Hưng Yên.

- Bà Bùi Thị Luyến đã có đơn đề nghị về việc tính lại tiền sử dụng đất và 
cam kết chưa áp dụng tính tiền sử dụng đất theo quy định tại điểm c khoản 2 Điều 
10 Nghị quyết số 254/2025/QH15 trên toàn quốc. 

UBND phường Đường Hào đề nghị Thuế cơ sở 2 tỉnh Hưng Yên tính lại 
tiền sử dụng đất của bà Bùi Thị Luyến theo đơn đề nghị và nội dung cam kết của 
bà Bùi Thị Luyến, cụ thể: diện tích 100 m2 được tính lại tiền sử dụng đất với 



mức 30% chênh lệch, diện tích 100 m2 tiếp theo được tính lại tiền sử dụng đất với 
mức 50% chênh lệch, diện tích 90.2 m2 tiếp theo được tính tiền sử dụng đất là 100%.

Giao phòng Kinh tế - Hạ tầng và Đô thị phường chủ động, phối hợp với 
Thuế Cơ sở 2 tỉnh Hưng Yên thực hiện nội dung trên./.

  Nơi nhận:
- Như trên;
- Chủ tịch, các PCT. UBND phường;
- Lưu: VT.

TM. UỶ BAN NHÂN DÂN
KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH

Phạm Thái Hưng
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